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Introducción

Investigación bajo convocatoria de la Comisión Nacional de Vivienda 
(CONAVI), a través del Consejo Nacional de Ciencia y Tecnología 

(CONACYT) 205807

Generación de un índice que permita medir las condiciones del 
hábitat en México

Investigación con titulo Habitabilidad ambiental en la vivienda 
construida en serie para ciudades de México con base en indicadores 

de beneficios, impactos sociales y calidad de vida.

Participaron la Universidad Autónoma de Yucatán; Universidad 
Autónoma de Ciudad Juárez y Universidad Autónoma de Baja 

California

Se definió el Índice de Habitabilidad y Cohesión Social (IHaCos) 

Se aplicó en viviendas de Mérida, Yucatán; Ciudad Juárez, Chihuahua 
y Mexicali, Baja California Norte
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El IHaCos es un 
índice que facilita el 
análisis de manera 
diferenciada por 

región, distinguiendo 
las condiciones 

regionales o locales 
que caracterizan el 
lugar, con el interés 

de apoyar la 
definición de otras 
estrategias para el 

diseño de la 
vivienda.



Problemática 
La producción de la vivienda en serie del 2000 al 2020 de 

sobreoferta. 

Vivienda con financiamiento del Instituto del Fondo Nacional 
de la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT), para 

trabajadores con ingresos entre 2 a 5 veces el salario mínimo 
vigente de la región (smvr).

Ambientes construidos en serie conforme a los parámetros 
mínimos que define la Ley y el reglamentos de construcción, 

de las ciudades de estudio. 
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Presentar el Índice de 
Habitabilidad y Cohesión Social 
(IHaCos) como alternativa de 
valoración y reflexión la vivienda 
construida en serie, y la 
importancia de proponer 
considerar alternativas de 
mejoramiento arquitectónico y 
urbano.  
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Objetivo de la 
presentación



© (Year) Rights Reserved | ECORFAN,S.C. (ECORFAN®-Mexico-Bolivia-Spain-Ecuador-Cameroon-Colombia-Salvador-Guatemala-Nicaragua-Peru-Paraguay-Democratic Republic of Congo-Taiwan)

Objetivo de la presentación

Presentar el Índice de 
Habitabilidad y Cohesión 

Social (IHaCos) como 
alternativa de valoración y 

reflexión la vivienda 
construida en serie, y la 

importancia de proponer 
considerar alternativas de 

mejoramiento 
arquitectónico y urbano.  



Metodología
Metodología de tipo mixta

El método cualitativo con datos directos 
de la percepción de los habitantes 

El método cuantitativo mediante 
mediciones con equipo especializado en 
el interior de los hogares e información 

estadística publicada. 

Se profundiza en los aspectos de 
percepción urbana, cohesión social, 

percepción de la vivienda y monitoreo 
ambiental.
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Pasos:

Selección de indicadores sobre 
Habitabilidad, Vivienda y Calidad de 

Vida. 

Posteriormente se complementó 
información de formas de cálculo y 

posibles agrupaciones, se hizo la 
validación con un grupo de expertos. 

Se elaboraron pruebas de cálculo e 
identificación de nuevas fuentes de 

información, con cruces y agrupación 
de algunas variables. 



Definición de Indicadores:

17 de habitabilidad ambiental = 50% de la muestra; 8 sobre habitabilidad urbana para = 
20% y 8 de micronegocios y cohesión social siendo = 30%. 

Análisis de resultados mediante triangulación de datos cuantitativos y cualitativos

Las conclusiones identifican los principales hallazgos de la aplicación del IHaCos. 

© (Year) Rights Reserved | ECORFAN,S.C. (ECORFAN®-Mexico-Bolivia-Spain-Ecuador-Cameroon-Colombia-Salvador-Guatemala-Nicaragua-Peru-Paraguay-Democratic Republic of Congo-Taiwan)

Concepto

Indicador 

Cualitativo

Valor por 

indicador

Indicador 

Cuantitativo

Valor por 

indicador 

Total indica-

dores

Valor 

final 

Habitabilidad

ambiental
9 2.22 = 20% 8

3.33 + 6.66* 

= 30%
17 50%

Habitabilidad urbana 4 2.5 = 10% 4 2.5 = 10% 8 20%

Micronegocios y

cohesión social
4 3.75 = 15% 4 3.75 = 15% 8 30%

Sumas 17 45% 16 55% 33 100%
Fuente: Elaboración propia con información de la investigación.  * Se pondera el indicador de temperatura neutra en 6.66 debido a la normatividad internacional para estos estudios. 

Tabla 3. Ponderación de Indicadores para el IHaCos. 

Metodología



Resultados 
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Confianza

Vecinal

Seguridad en la

Vivienda

Población con

ambiente

familiar positivo

Permanencia en

la Vivienda

1.64

2.91

1.51

2.22

1.31

2.73 2.61 2.66

1.36

2.61
2.51 2.31

Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 2. Resultados de percepción comparativos sobre 

indicadores de Cohesión Social. (Ponderación máxima 3.75)

Fuente: Elaboración propia con datos de la investigación.

Juárez Mérida Mexicali

3.54

2.89

0.97
1.10 1.14 1.181.06

0.03
0.300.07 0.10 0.06

Tasa de empleo Cobertura de educación

Multiculturalismo Micro negocios en vivienda

Gráfica 1. Resultados de medición comparativos sobre los 

indicadores de Cohesión Social. (Ponderación máxima 3.75)
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Satisfacción del

Área Verde

Urbana

Satisfacción de

servicios

educativos

Satisfacción con

Servicios Básicos

Satisfacción sobre

Servicios

Generales

0.10
0…

1.24
0.94

1.60

0.87

2.00
1.60

0.53

1.45 1.19 1.03

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 4. Resultados de percepción sobre los Indicadores de 

Habitabilidad Urbana. (Ponderación máxima 2.5)

Fuente: Elaboración propia con información de la investigación CONAVI-CONACYT 

Área Verde por

Habitante

Uso diferente a

Vivienda

Movilidad al

Trabajo

Movilidad a la

Escuela

0.11 0.08

1.42
1.64

0.64

0.08

1.94
1.81

0.18

0.59

2.01 2.05

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 3. Resultados cuantitativos comparativos de los indicadores 

de Habitabilidad Urbana. (Ponderación máxima 2.5)
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Fuente: Elaboración propia con datos de la investigación.

Vivienda propia Hacinamiento en

vivienda

Hacinamiento Nocturno

en Vivienda (Recámara)

2.63

1.83

0.90

3.03

1.84

2.36
2.76

1.04

2.81

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 5. Resultados comparativos de Indicadores cuantitativos de 

habitabilidad ambiental. (Ponderación máxima 3.33)

Temperatura

Neutra en la

Vivienda

Ambiente

lumínico Natural

Interior

Viviendas con

focos

ahorradores

Ambiente

acústico en

interior

Calidad de Aire

Interior

2.34
2.51

1.32

2.78

2.07

0.18

3.14
2.84

2.54

3.13

2.20

0.76

3.00

2.36

1.40

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 6. Resultados comparativos de Indicadores de medición de 

habitabilidad ambiental. (Ponderación máxima 3.33)
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Fuente: Elaboración propia con datos de la investigación.

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

1.36

1.61
1.42

1.21 1.18 1.21

1.03 1.07

0.86

Satisfacción General Satisfacción con el tamaño

Satisfacción con el uso

Gráfica 7. Resultados comparativos de satisfacción sobre 

Indicadores de habitabilidad ambiental. (Ponderación máxima 2.22)

Ambiente

térmico en

periodo cálido

Ambiente

térmico en

periodo frío

Ambiente

lumínico

natural

Ambiente

lumínico

artificial

Ambiente

acústico

Ambiente

olfativo

0.56 0.57

1.74 1.66

1.15 1.25

0.76

1.32

1.80 1.87

1.52
1.66

0.53

0.80

1.21

1.44

1.05

1.28

Ciudad Juárez Mérida Mexicali

Gráfica 8. Resultados comparativos de Satisfacción sobre Indicadores de 

habitabilidad ambiental. (Ponderación máxima 2.22)



Resultados 

Categoría Tipo de Indicador (Cuali 

o Cuanti)

Valor 

%

Juárez Mérida Mexicali

Cohesión Social Resultados de medición 15% 5.78 4.15 2.5

Resultados de percepción 15% 8.29 9.32 8.79

Habitabilidad

Urbana

Resultados de medición 10% 3.24 4.47 4.81

Resultados de percepción 10% 3.15 6.06 4.19

Habitabilidad

Ambiental

Resultados monitoreo 30% 16.38 19.06 16.34

Resultados de satisfacción 20% 10.51 12.77 9.79

Suma de valores 100% 47.35 55.83 46.42
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Tabla 4. Resultados comparativos por categoría, tipo de indicador y ciudad

Fuente: Elaboración propia con los resultados de la investigación. 

* Se resaltan en gris aquellos valores que están por encima de la mitad del valor propuesto. 



Anexo
Hoja Metodológica

Las hojas metodológicas se diseñaron para la 
construcción del índice, tomando en cuenta las 

categorías de habitabilidad en la vivienda, urbana y 
cohesión social, con base en los cuestionarios

El contenido:
1) Identificación general. 

2) Requerimientos y variables
3) Método de Cálculo

4) Aplicación
5) Interpretación 

6) Relevancia
7) Observaciones

8) Fuentes donde obtener la información para su 
operación.
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Conclusiones
El Índice de Habitabilidad y Cohesión Social (IHaCoS) 

permite identificar en cada una de las ciudades 
analizadas los requerimientos específicos. 

Los parámetros extremos son entre Mérida y Mexicali, 
donde la primera alcanza la ponderación de mayor valor.
Entre Mérida y Mexicali, los indicadores de satisfacción 
de área verde urbana, en los aspectos generales de la 
vivienda y los de confort (térmico, acústico, lumínico y 
olfativo) presentan los parámetros de diferenciación.
Ciudad Juárez alcanza la ponderación más baja en las 

mediciones y percepción del espacio urbano
En el monitoreo ambiental de temperatura solo en 

invierno tiene los valores más bajos, ya que la localidad 
en ese periodo alcanza temperaturas bajo cero
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Conclusiones
IHaCoS no es solamente un índice que permite medir variables, 

detalles de medición y obtención de datos

Es una herramienta sólida para la toma de decisiones y para el 
planteamiento de programas específicos sobre habitabilidad.

Contribuye a la una visión de los estándares que deben cumplirse para 
lograr mejores ambientes para los habitantes en el espacio 

arquitectónico y urbano. 

La habitabilidad ambiental y urbana aporta a la reflexión sobre 
proveer una vivienda digna y decorosa a todos los mexicanos. 
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